
Offers Over £250,000

• Semi detached house. • Formal lounge. • Spacious kitchen.

• Three double bedrooms. • Family bathroom & ensuite. • Private gardens.

• Private driveway & garage. • Gas central heating. • Double glazing throughout.

45 Leachkin Avenue, Inverness, IV3 8LH



LOCATION

An exciting opportunity to purchase a beautifully
presented, three-bedroom, semi-detached bungalow
appreciating well-proportioned room sizes and a
sought-after location in the well-established Scorguie
area of Inverness. 
The accommodation is comprised of the entrance
hall, bright and spacious lounge with room for formal
dining, kitchen with ample storage space, main
bedroom with ensuite shower room and two further
double  bedrooms both benef i t ing  f rom  f i t ted
wardrobes. The family bathroom completes the
accommodation. This property also benefits from gas
central heating and double glazing throughout. 
Private outdoor space includes well-maintained
garden to the rear with patio and raised lawn area,
there is a pathway linking the front and rear of the
property which gives access a second access to the
detached garage. The driveway at the front of the
property offers parking for multiple vehicles.
Appealing to a range of buyers and offering an ideal
family home or first-time buy, early viewing is advised.

DIRECTIONS

From  Inverness Ci ty  Cent re  head  to  Te l ford
Roundabout and exit onto Telford Street, continue
straight along Telford Street to the roundabout and
take the second exit staying on Telford Street. Take a
left at the second set of traffic lights onto King Brude
Road and follow the road for 1 mile. Take a right at the
traffic lights onto Leachkin Road and then the first
right onto Leachkin Drive. Slight right to join Leachkin
Avenue and take the first left, continue to the end of
the cul-de-sac where number 45 will be directly in
front of you, clearly sign posted with a South Forrest
‘For Sale’ board.

ACCOMMODATION

ENTRANCE HALL
4.55 x 1.21 x 4.53 x 1.80 (14'11" x 3'11" x 14'10" x 5'10")
Bright and inviting hallway giving access to all living space,
one storage cupboard housing fuse box and one storage
cupboard with loft hatch.

LOUNGE
6.58 x 3.57 (21'7" x 11'8")
Spacious lounge with elongated front facing window allowing
for an influx of natural light through the room and formal dining
space. Access into kitchen.

KEY POINTS

Situated in the popular Scorguie area of Inverness this
property offers an excellent location within the City.
Local  ameni t ies  such as convenience s tore,
pharmacy and hair salon are available within walking
distance. Larger supermarkets and other retail units
are located a short drive away at Telford Retail Park. A
comprehensive range of amenities are available in
Inverness City Centre approximately 1.9 miles away.
Nearby leisure facilities include Kings Golf Club,
Inverness Leisure Centre, and Inverness Ice Centre.
The Caledonian Canal and Craig Phadrig are easily
accessible from the property and offer pleasant
walking routes through the local area.
Public transport offering routes across Inverness is
available within walking distance. Other travel routes,
including the A9 & A82, are easily accessible from
the property.
For younger children, Primary Schooling is available
at Muirtown Primary School and older children would
attend Charleston Academy. Both Schools are within
walking distance.

• Well-proportioned accommodation.
• Close to local amenities and schools.
• Transport links nearby.
• Fantastic family home or first-time buy. 
• Easy access to City Centre.



KITCHEN
4.53 x 3.01 (14'10" x 9'10")
Sizeable kitchen with ample wall and base mounted
cabinets fitted with LED light strips, generous worktop
space with tiled splash back and stainless steel sink and
draining board. Space for white goods and informal dining.draining board. Space for white goods and informal dining.
Pantry/storage cupboard, two rear facing windows
overlooking the rear garden and rear external door.

BEDROOM ONE
3.87 to 3.18 x 3.72 (12'8" to 10'5" x 12'2")
Double bedroom with fitted double wardrobe, ensuite
shower room and rear facing window.

ENSUITE
2.47 x 1.19 (8'1" x 3'10")
Shower, wash hand basin, WC, extractor fan, wall
mounted cabinet with light and shaving point. Side facing
textured glass window.

BEDROOM TWO
4.27 to 3.73 x 2.54 (14'0" to 12'2" x 8'3")
Comfortable double bedroom with fitted double wardrobe
and front facing window.

BEDROOM THREE
3.29 to 2.97 x 2.57 (10'9" to 9'8" x 8'5")
Double bedroom with fitted double wardrobe and front
facing window.



FAMILY BATHROOM
4.24 x 1.94 (13'10" x 6'4")
Shower, bath, wash hand basin with mixer tap and
storage, WC unit with storage, shelved airing cupboard,
heated towel rail, extractor fan and rear facing textured
glass window.

DRIVEWAY & GARAGE
3.13 x 2.71 & 3.43 x 5.81 (10'3" x 8'10" & 11'3" x 19'0")
To the front of the property is the detached garage with
electric supply, workspace with benches and vehicle
storage. The driveway offers parking for multiple vehicles
and access to the rear of the property.

REAR GARDEN
Fully enclosed, very well-maintained private garden
bordered by mature hedges with paved patio area, raised
lawn and decking, two garden sheds and pathway to the
side connecting the front and rear.

EXTRAS
Fitted floor coverings, light fittings, curtains/blinds, curtain
poles/tracks and integrated appliances are to be included
in the sales price. Please note that white goods are not
included.

SERVICES
The subjects benefit from mains electricity, gas and water.
Drainage is by way of public sewer. Phone line and
broadband connectivity available.

EPC BAND
EPC band C.

COUNCIL TAX BAND
The current council tax is Band D. Please be aware that
this may be subject to change upon sale.

VIEWINGS
By arrangement through the South Forrest Property
d e p a r t m e n t   o n   0 1 4 6 3   2 5 0 2 5 5   o r
property@southforrest.co.uk.

HSPC REFERENCE
61601.
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